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46
12 Die Bodenrichtwerte sind gemaf §§ 193 und 196 Baugesetzbuch

(BauGB) sowie § 11 der Verordnung iiber die Gutachterausschiis-
se flir Grundstiickswerte im Land Brandenburg (GAV) in der
jeweils giiltigen Fassung durch den Gutachterausschuss im Land-
kreis Oberspreewald-Lausitz ermittelt und am 24.01.2000 be-
schlossen worden.
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Der Bodenrichtwert ist der aus Kaufpreisen ermittelte durch-

schnittliche Bodenwert fiir bebaute und unbebaute Grundstii-

cke eines Gebietes oder einer Bodenrichtwertzone, fiir die im

wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhiltnisse vorliegen.

5752 Er ist bezogen auf ein baureifes Grundstiick und ist in DM je m’
Bodenflache angegeben.

aB

51\_5 ) 1 (Rg n%v
. ierpt

-7 7 / \@

i ro/Radden 1

Der Bodenrichtwert ist somit auf typische Verhiltnisse und auf
SR SO den jeweiligen ErschlieBungszustand des Gebietes bzw. der
SN NI Bodenrichtwertzone abgestimmt. Er beriicksichtigt nicht die be-
51 ]BuriKadperf « N2 = . - {s ( sonderen Eigenschaften einzelner Grundstiicke wie Art und Maf}
5 Ty ‘ Rt TS | A e P & 4 N\ Y baulicher Nutzung, Grundstiicksgestalt, Grofle, Bodenbeschat-
AR AN S, R R | fenheit, ErschlieBung, mit dem Grundstiick verbundene Rechte
‘ ‘ 7. < (/AN WL oder wertmindernde Belastungen. Die vorgenannten Eigenschaf-
N /N . ten konnen Abweichungen vom Bodenrichtwert bewirken.
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& 5748 Bei der Ermittlung der Bodenrichtwerte wurde unterstellt, dass
I | ] die Grundstiicke ortsiiblich erschlossen sind. In bestimmten Fil-
' len ist zu erwarten, dass ErschlieSungsbeitridge nach § 127 BauGB
PN : noch in Teilen erbracht werden miissen. Die Hohe ist im Einzel-
Il S apurg/Spreewald — || 1L - {7 fall bei der Gemeinde zu erfragen. Beitrdge nach § 8 Kommunal-
=~ ey Aoy (Blota) ) ST abgabengesetz (KAG) konnen zusitzlich erhoben werden.
: . Ausnahmen von dieser Grundsatzregel hat der Gutachter-
\ ausschuss eindeutig als erschlieBungsbeitragsptlichtig gekenn-
/. zeichnet.
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A = A 8 AT 1) B —S./ Nischen - In formlich festgelegten Sanierungsgebieten (§ 152 BauGB) und

1 shemaligesr & Seesé-Ost 2 e y orben [_I5744 in Bereichen stddtebaulicher EntwicklungsmaBnahmen (§ 165

! J = | (Wijerbno BauGB) sind die Anfangswerte nach §§ 153 Abs. 1 und 154 Abs.

; )N [ \ 2 BauGB maligebend, d.h. die baurechtliche Qualitit, die das Ge-

- i PEcho WG \ —— biet vor Beginn der vorbereitenden Untersuchungen hatte, wird

j : 04 6’@% ra VR zugrunde gelegt. Bei diesen Anfangswerten sind Werterhohungen,
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die lediglich durch die Aussicht auf die Sanierung oder die
Entwicklungsmafnahme, durch die Vorbereitung oder ihre
¢ Y /a3 Durchfithrung eintreten, nicht zu beriicksichtigen; Anderungen
45 e TEN > / 57 N in den allgemeinen Wertverhéltnissen auf dem Grundstiicksmarkt
N AR & o . (konjunkturelle Weiterentwicklung) sind zu beriicksichtigen. Der
. : ) L pa Y redorf 4yAPapitz 57 Endwert ist der Bodenwert, der sich durch die rechtliche oder

ca < W/ Kunersdorf 40 tatsdchliche Neuordnung ergibt.
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Die Art und das Maf} der baulichen Nutzung werden durch die
gebietstypische Nutzung der Grundstiicke bestimmt.

l/‘ | ' o Anspriiche gegeniiber dem Triger der Bauleitplanung oder der
: N Baugenehmigungsbehorde konnen aus den Eintragungen der

7 @ riescho/ imberg N 1iE Bodenrichtwertkarte nicht hergeleitet werden.
b \4\/ ! 1/ Die Bodenrichtwerte werden in der Form
\ A / linzig
\ \ . % l Bodenrichtwert in DM/m?
& = - 65736 Zustandsmerkmale
<N / dargestellt.
M | Entwicklungszustand (nach § 4 WertV)
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