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45/88 c Die Bodenrichtwerte sind gemaf §§ 193 und 196 Baugesetzbuch

; 105 (BauGB) sowie § 11 der Verordnung tiber die Gutachterausschiis-

\C(Qg@%%;\)g:m se fiir Grundstiickswerte im Land Brandenburg (GAV) in der

Eg/é:@’,’}f’ el jeweils giiltigen Fassung durch den Gutachterausschuf im Land-

Y kreis Potsdam-Mittelmark ermittelt und am 08.01.1998 beschlos-
_% @NKKM sen worden.
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Die Bodenrichtwerte sind aufgrund der Kaufpreissammlung er-
mittelte durchschnittliche Lagewerte fiir den Boden bebauter und
unbebauter Grundstiicke eines Gebietes oder einer Bodenricht-
wertzone, fiir die im wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wert-
verhiltnisse vorliegen. Sie sind bezogen auf ein baureifes Grund-
stiick und in DM je m* Bodenfliche angegeben.
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Die Bodenrichtwerte sind somit auf typische Verhéltnisse und
auf den jeweiligen Erschliefungszustand des Gebietes bzw. der
Bodenrichtwertzone abgestimmt. Sie berticksichtigen nicht die
besonderen Eigenschaften einzelner Grundsticke wie Art und
Maf baulicher Nutzung, Grundstiicksgestalt, Grofle, Bodenbe-
schaffenheit, ErschlieBung, mit dem Grundstiick verbundene
Rechte oder wertmindernde Belastungen. Die vorgenannten Ei-
genschaften konnen Abweichungen vom Bodenrichtwert bewir-
ken.
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Bei der Ermittlung der Bodenrichtwerte wurde unterstellt, daf3
die Grundstiicke ortsiiblich erschlossen sind. In bestimmten Fél-
lenist zu erwarten, daf3 ErschlieBungsbeitrdge nach § 127 BauGB
noch im Ganzen oder in Teilen erbracht werden missen. Die
Hohe ist im Einzelfall bei der Gemeinde zu erfragen. Beitréige
nach § 8 Kommunalabgabegesetz (KAG) konnen zusitzlich er-
hoben werden.
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Y In formlich festgelegten Sanierungsgebieten (§ 152 BauGB) sind

T die Anfangswerte nach §§ 153 Abs. 1 und 154 Abs. 2 BauGB
maligebend, d.h. die baurechtliche Qualitit, die das Gebiet vor
Beginn der vorbereitenden Untersuchungen hatte, wird zugrun-
de gelegt. Bei diesen Anfangswerten sind Werterhohungen, die
lediglich durch die Aussicht auf die Sanierung, durch die Vorbe-
reitung oder ihre Durchfiihrung eintreten, nicht zu berticksichti-
gen; Anderungen in den allgemeinen Wertverhéltnissen auf dem
Grundstiicksmarkt (konjunkturelle Weiterentwicklung) sind zu

beriicksichtigen.
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Die Art und das Maf der baulichen Nutzung werden durch die
gebietstypische Nutzung der Grundstiicke bestimmt.
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Anspriiche gegeniiber dem Trédger der Bauleitplanung oder der
Baugenehmigungsbehorde konnen aus den Eintragungen der
Bodenrichtwertkarte nicht hergeleitet werden.

Wolte

Die Bodenrichtwerte werden in der Form

Bodenrichtwert in DM/m?
5808 Zustandsmerkmale
dargestellt.

in Bat
o A\

. I rgé?t; ' o}
%?4"€%%%'Kﬂw
2 \\I Sy,

o/
inersdorf Z Art der baulichen Nutzung
Osdorf, W  Wohnbauflachen WS Kleinsiedlungsgebiete
WR reine Wohngebiete
2

kenhain
~ WA allgemeine Wohngebiete

/ 23w 2
‘ X OIS WB besondere Wohngebiete
'\‘\ :?///"é\
' /\{&0 M gemischte Bauflachen MD Dorfgebiete
'
N

D

d

.
\
/

Elisenau

. '\'h.\{/
0 L g

Gterfeldd 7\<

[Trechwitz /
L DERdor / Ml  Mischgebiete

Klei
einbeere 5804 MK Kerngebiete

o T |
foRbeereh G gewerbliche Baufliachen GE Gewert?egeb}ete
L rll Gl Industriegebiete

LA

/ 1

Kleiner Rave:zs\berg Z’ A S

Siedlung~",
am Netzener

ritzke

se0l A 0 ; Net
00 g0

AT [ Bodenrichtwertzonen sind mit einer Begleitlinie =— =— =— — —
\ - NS A ~ 0,40 ! begrenzt und numeriert, z.B.
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Formlich festgelegte Gebiete nach dem zweiten Kapitel BauGB
(Besonderes Stiddtebaurecht) sind ohne Begrenzungslinie farbig
hinterlegt. Auf den Verfahrensgrund wird hingewiesen mit
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