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4160 #1712 4588 o Die Bodenrichtwerte sind gemaf §§ 193 und 196 Baugesetzbuch
rY— _ : — W— , = (BauGB) sowie § 11 der Verordnung uber die Gutachteraus-

F\ RN N S , ‘ amEut i A schiisse fiir Grundstiickswerte im Land Brandenburg (GAV) in

Am g ‘ T LT Nevron aiF ‘I :".'@ Axs Y . ] N = / Gﬁ@fﬂeﬂf//ﬁﬂ / _(A' der jeweils giiltigen Fassung durch den Gutachterausschuf im
47,7 Wust ¥ /4 I beck @ =L ) » Landkreis Potsdam-Mittelmark ermittelt und am 11.01.1996 be-

schlossen worden.

XS | [ A 7 ‘ N . \ : / 20 Die Bodenrichtwerte sind aufgrund der Kaufpreissammlung er-
. N Berfinisoandau) -4 7 = H SEAN | =\ ADTH= B S mittelte durchschnittliche Lagewerte fiir den Boden bebauter und
/i//Hop/pemade DA ML > ' 7 i G# , unbebauter Grundstiicke eines Gebietes oder einer Bodenricht-

i\® ' : ' wertzone, fiir die im wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertver-
héltnisse vorliegen. Sie sind bezogen auf ein baureifes Grundstiick
und ist in DM/m? Bodenflidche angegeben.

Die Bodenrichtwerte sind somit auf typische Verhéltnisse und auf

, : » / B den jeweiligen ErschlieBungszustand des Gebietes bzw. der Bo-

) i S LN -] . ay N = | denrichtwertzone abgestimmt. Sie beriicksichtigen nicht die be-

or ke ( 59’! N | g T ' . )| 0 7\ ' Ve WIAE , sonderen Eigenschaften einzelner Grundstiucke wie Art und Maf

Dortstele Knoblauch,_ — g ‘ N X , (55 ' : = ] baulicher Nutzung, Grundstiicksgestalt, Grole, Bodenbeschaf-

& ) 5 N ' : ( ./ : fenheit, ErschlieBung, mit dem Grundstiick verbundene Rechte

' oder wertmindernde Belastungen. Die vorgenannten Eigenschaf-
ten konnen Abweichungen vom Bodenrichtwert bewirken.

enrehd

-a\kenrehde ‘ u/, ) ) , , : , Brer , S Beider Ermittlung der Bodenrichtwerte wurde unterstellt, daf3 die

- K\ AR : ' ' ' ' LY s DL Grundstiicke ortsiiblich erschlossen sind. In bestimmten Fillen ist
zu erwarten, daf} die ErschlieBungsbeitrage nach § 127 BauGB
noch im Ganzen oder in Teilen erbracht werden miissen. Die
Hohe ist im Einzelfall bei den Gemeinden zu erfragen. Beitrige
1 , / ) A A - : . : \ : (| S\ : , CHNIE nach § 8 Kommunalabgabegesetz (KAG) konnen zusétzlich erho-
Bt | : | . L 7 , . ’ . / ) A S Y s 47 2% R\ : <ol P = : _ N 7 ¥\ / / 7. Ak 2 ben werden.

ML oy -\ ) : @ : e : T L= = ELa / - z , / i, SN In formlich festgelegten Sanierungsgebieten (§ 152 BauGB) sind

N\ VR oy , K ; o e Aot w ’ : . , \ , ; O/ EBEER die Anfangswerte nach §§ 153 Abs. 1 und 154 Abs. 2 BauGB maB-

g 5 ' L : : s *» 2 : 4 Py g e ' : gebend, d.h. die baurechtliche Qualitit, die das Gebiet vor Beginn

der vorbereitenden Untersuchungen hatte, wird zugrunde gelegt.

Bei diesen Anfangswerten sind Werterh6hungen, die lediglich

durch die Aussicht auf die Sanierung, durch die Vorbereitung oder

ihre Durchfiihrung eintreten, nicht zu beriicksichtigen; Anderun-

gen in den allgemeinen Wertverhiltnissen auf dem Grundstiicks-

markt (konjunkturelle Weiterentwicklung) sind zu beriicksichti-
gen.
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Die Art und das MaB der baulichen Nutzung werden durch die ge-
bietstypische Nutzung der Grundstiicke bestimmt.

Anspriiche gegeniiber dem Trager der Bauleitplanung oder der
Baugenehmigungsbehorde konnen aus den Eintragungen der Bo-
denrichtwertkarte nicht hergeleitet werden.

Die Bodenrichtwerte werden in der Form

Bodenrichtwert in DM/m?

Zustandsmerkmale
dargestellt.
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X¥Belicke ineleciort Art der baulichen Nutzung
- W Wohnbauflichen | WS Kieinsiedlungsgebiete
Osdor WR reine Wohngebiete
> kenhain WA allgemeine Wohngebiete
WB besondere Wohngebiete
rachuuit o M gemischte Bauflachen MD Dorfgebiete
wi
e g Z Ldorf ,wég M| Mischgebiete
msdor / :
TN D Kieinbeers MK Kerngebiete
. Siedlung>"", / ) ) )
% a/lre7 NLgr'geners ) % § gewerbliche Bauflachen GE Gewerbegebiete
9 / GroRbeerefi Gl Industriegebiete
. W\/ 4 § Sonderbauflachen SU Sondergebiete

SOE Erholungsgebiete
SDS sonstige Sondergebiete

Bodenrichtwertzonen sind mit einer Begleitlinie —— — — — —
begrenzt und numeriert, z.B.
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Formlich festgelegte Gebiete nach dem zweiten Kapitel BauGB
(Besonderes Stadtebaurecht) sind ohne Begrenzungslinie farbig
hinterlegt. Auf den Verfahrensgrund wird hingewiesen mit

« E/UDW - San Sanierungsgebiet Entw Entwicklungsbereich
4 [~ . .
,'/FELbE : Beispiele
: ﬁiz;:l;rrn 75 Bodenrichtwert 75 DM/m?, ortsiiblich erschlossen
MK Kerngebiet, zweigeschossige Bebauung

7 @* Bodenrichtwert 45 DM/m?, erschlieRungsbeitragsfrei

/
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-/\<\o‘§ . GE Gewerbegebiet
O

X forock N3 (50) Bodenrichtwert 50 DM/m?, erschlieBungsbeitragspflichtig
oL MD 0,4 Dorfgebiet, GeschoBflachenzahl 0,4

Bodenrichtwert fir Wohnparksiedlung,
350* 350 DM/m?, erschlieRungsbeitragsfrei

WU,25 Wohnbauflachen, GeschoRflachenzahl 0,25
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