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76 . . 80 45’ 84 GemaB § 193 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) hat der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
Gemeinde Lopenberger Land im Landkreis Havelland die in der Bodenrichtwertkarte und den zugehorigen Nebenkarten ange-
v @Pa""%”f' gebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches und der Gutachteraus-
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Wustrau-51
Altfriesack

. T Zollk:

\\ LsG A schussverordnung (GAV) in der jeweils gliltigen Fassung zum Stichtag 01. Januar 2005 ermittelt.
4
F

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grund-

stiicken, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen

5856 auf den Quadratmeter Grundstiicksflache eines Grundstiicks mit definiertem Grundstiickszustand

(Bodenrichtwertgrundstiick). Bodenrichtwerte werden fiir baureifes und bebautes Land, gege-

7 benenfalls auch fiir Rohbauland und Bauerwartungsland sowie fiir landwirtschaftlich genutzte

) AL Flachen abgeleitet. Fiir sonstige Flachen kénnen bei Bedarf weitere Bodenrichtwerte ermittelt
R A 5856 werden. Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

o siedlung \685% " . " F X Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt worden, der sich ergeben
P > -7 wiirde, wenn die Grundstiicke unbebaut wéren.

Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks von dem Bodenrichtwertgrundstiick in den wertbe-
einflussenden Merkmalen und Umsténden — wie ErschlieBungszustand, spezielle Lage, Art und
MaB der baulichen Nutzung, landwirtschaftliche Nutzungsart, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicks-
gestalt — bewirken in der Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes von dem
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L) N grne_— 45 A : 1 _. | O il aBRs SO \ e ZANATTS = o} CRTR PN “ Bodenrichtwert. Bei Bedarf kdnnen Antragsberechtigte nach § 193 BauGB ein Gutachten des

Neue Doss¢ G N : il " BN Schulsi k) - R - U= TR X NRVALA A 5 / : = 5859 Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte iiber den Verkehrswert beantragen.
‘ 2B R =! S - / ) VA : AN ) : 2 TN PN L { - KREMMENERL. o Die Bodenrichtwerte sind in der Regel fiir nach dem Baugesetzbuch erschlieBungsbeitragsfreies
g ' ‘ TN k - D — = ’ 2 baureifes Land ermittelt worden. ErschlieBungsbeitragsfrei sind nach § 242 Abs. 9 BauGB auch
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5852

ErschlieBungsanlagen oder Teile von ErschlieBungsanlagen, die bereits vor dem 3. Oktober 1990
hergestellt worden sind. Fiir diese konnen keine ErschlieBungsbeitrédge nach dem BauGB erhoben
werden. Fiir weitere AusbaumaBnahmen an diesen ErschlieBungsanlagen oder Teilen von ihnen
kommt die Erhebung von Beitragen nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG) in Betracht. Die
Hohe ist im Einzelfall bei der Gemeinde zu erfragen.

In formlich festgelegten Sanierungsgebieten und Entwicklungsbereichen sind die Bodenrichtwerte
unter Beriicksichtigung der Anfangs- oder der Endwertqualitat (siehe § 154 Abs. 2 BauGB) ermittelt
worden.

Die Bodenrichtwerte werden grundsétzlich altlastenfrei ausgewiesen. Sie beriicksichtigen die
flachenhaften Auswirkungen des Denkmalschutzes (z. B. Ensembles in historischen Altstédten),
5848 nicht aber das Merkmal Denkmalschutz eines Einzelgrundstiicks.

Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehdrden konnen weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der
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