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ERLAUTERUNGEN

Die Bodenrichtwerte sind gemaf §§ 193 und 196 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie § 11 der Verordnung iiber die Gutachteraus-
schiisse fiir Grundstiickswerte im Land Brandenburg (GAV) in
der jeweils giltigen Fassung durch den Gutachterausschufl im
Landkreis Havelland ermittelt und am 25.01.1996 beschlossen
worden.

Bodenrichtwerte sind die aufgrund der Kaufpreissammlung ermit-
telten durchschnittlichen Lagewerte fiir bebaute und unbebaute
Grundstiicke eines Gebietes oder einer Bodenrichtwertzone, fiir
die im wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhéltnisse vor-
liegen. Sie sind bezogen auf ein baureifes Grundstiick und in DM
je Quadratmeter Bodenfldche angegeben.

Der Bodenrichtwert ist somit auf typische Verhiltnisse und auf
den jeweiligen ErschlieBungszustand des Gebietes bzw. der Bo-
denrichtwertzone abgestimmt. Er beriicksichtigt nicht die beson-
deren Eigenschaften einzelner Grundstiicke wie Art und Ma83 bau-
licher Nutzung, Grundstiicksgestalt, Gro3e, Bodenbeschaffen-
heit, ErschlieBung, mit dem Grundstiick verbundene Rechte oder
wertmindernde Belastungen. Die vorgenannten Eigenschaften
konnen Abweichungen vom Bodenrichtwert bewirken.

Bei der Ermittlung der Bodenrichtwerte wurde unterstellt, daf3 die
Grundstiicke ortsiiblich erschlossen sind. In bestimmten Féllen ist
zu erwarten, dal ErschlieBungsbeitrige nach § 127 BauGB noch
im Ganzen oder in Teilen erbracht werden miissen. Die Hohe ist
im Einzelfall bei den Gemeinden zu erfragen. Auferdem konnen
Beitrige nach dem Kommunalabgabegesetz (KAG) erhoben wer-
den.

Die mit einem * gekennzeichneten Werte sind entsprechend § 127
BauGB und nach Kommunalabgabegesetz (KAG) erschlieBungs-
beitragsfrei.

In formlich festgelegten Sanierungsgebieten (§ 152 BauGB) sind
die Anfangswerte nach §§ 153 Abs. 1 und 154 Abs. 2 BauGB ma8-
gebend, d.h. die baurechtliche Qualitét, die das Gebiet vor Beginn
der vorbereitenden Untersuchungen hatte, wird zugrunde gelegt.
Bei diesen Anfangswerten sind Werterh6hungen, die lediglich
durch die Aussicht auf die Sanierung, durch die Vorbereitung oder
ihre Durchfiihrung eintreten, nicht zu beriicksichtigen; Anderun-
gen in den allgemeinen Wertverhaltnissen auf dem Grundstiicks-
markt (konjunkturelle Weiterentwicklung) sind zu beriicksichti-
gen.

Artund MaB der baulichen Nutzung werden durch die gebietstypi-
sche Nutzung der Grundstiicke bestimmt.

Anspriiche gegeniiber dem Tréger der Bauleitplanung oder der
Baugenehmigungsbehorde konnen aus den Eintragungen der Bo-
denrichtwertkarte nicht hergeleitet werden.

Die Bodenrichtwerte werden in der Form

Bodenrichtwert in DM/m?
Zustandsmerkmal

dargestellt.

Art der baulichen Nutzung
W Wohnbauflachen
M gemischte Bauflachen

G gewerbliche Bauflachen

Formlich festgelegte Gebiete nach dem zweiten Kapitel BauGB
(Besonderes Stiddtebaurecht) sind ohne Begrenzungslinie farbig
hinterlegt. Auf den Verfahrensgrund wird hingewiesen mit

San Sanierungsgebiet

Der Zustand wird gekennzeichnet mit
A Anfangswert

Beispiele:
@ Bodenrichtwert 80 DM/m?ortsiiblich erschlossen
w Wohnbauflache
100* Bodenrichtwert 100 DM/m? erschlieBungsabeitragsfrei

gewerbliche Bauflache

Sanierungsgebiet, Anfangswert 300 DM/m?

Herausgeber:
Gutachterausschuf fiir Grundstiickswerte im Landkreis Havelland
in Zusammenarbeit mit dem Landesvermessungsamt Brandenburg

Redaktion:
GutachterausschuR fiir Grundstiickswerte im
Landkreis Havelland

Kartographie u. Druck:
Landesvermessungsamt Brandenburg
Kartengrundlage:
Topographische Karte 1 : 100 000 (Kreiskarte)

Diese Karte ist gesetzlich geschtzt. Vervielfaltigungen nur mit Erlaubnis der Herausgeber.
Als Vervielfaltigung gelten z.B. Nachdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisieren,
Scannen sowie Speicherung auf Datentréger.
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