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ERLAUTERUNGEN

GemaB § 193 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) hat der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
im Landkreis Markisch-Oderland die in der Bodenrichtwertkarte und den zugehorigen Neben-

R “ /z Aﬁg M:-m@ ({ ,‘\\geVy // M‘” (( /\ ‘\J'Nﬁ)s‘t . //\ ’\7 / \ “\\K \\ 7 / W karten angegebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches und der

Gutachterausschussverordnung (GAV) in der jeweils gliltigen Fassung zum Stichtag 1. Januar 2007

\ ermittelt.

NEbenka rte Bad Freienwalde (Oder) 1 . 25 000 L Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grund-

\ stlicken, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhéltnisse vorliegen. Er ist bezogen

A
Zs
Y - .

" \Go :

% N 3
g,

=y Teufelsberg)-. auf den Quadratmeter Grundstiicksfléche eines Grundstiicks mit definiertem Grundstiickszustand

(Bodenrichtwertgrundstiick). Bodenrichtwerte werden fiir baureifes und bebautes Land, gege-
benenfalls auch fiir Rohbauland und Bauerwartungsland sowie fiir landwirtschaftlich genutzte
58 Flachen abgeleitet. Fiir sonstige Fldchen kénnen bei Bedarf weitere Bodenrichtwerte ermittelt
56 werden. Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.
Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt worden, der sich ergeben
wiirde, wenn die Grundstiicke unbebaut waren.
A 5860' Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks von dem Bodenrichtwertgrundstiick in den wertbe-
] einflussenden Merkmalen und Umsténden — wie ErschlieBungszustand, spezielle Lage, Art und
MabB der baulichen Nutzung, landwirtschaftliche Nutzungsart, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicks-
gestalt — bewirken in der Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes von dem
Bodenrichtwert. Bei Bedarf kénnen Antragsberechtigte nach § 193 BauGB ein Gutachten des
Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte (iber den Verkehrswert beantragen.
Die Bodenrichtwerte sind in der Regel fiir nach dem Baugesetzbuch erschlieBungsbeitragsfreies
baureifes Land ermittelt worden. ErschlieBungsbeitragsfrei sind nach § 242 Abs. 9 BauGB auch
ErschlieBungsanlagen oder Teile von ErschlieBungsanlagen, die bereits vor dem 3. Oktober 1990
hergestellt worden sind. Fiir diese kdnnen keine ErschlieBungsbeitrdge nach dem BauGB erhoben
5852 werden. Fir weitere AusbaumaBnahmen an diesen ErschlieBungsanlagen oder Teilen von ihnen
kommt die Erhebung von Beitrdgen nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG) in Betracht. Die
Hohe ist im Einzelfall bei der Gemeinde zu erfragen.
3 In férmlich festgelegten Sanierungsgebieten und Entwicklungsbereichen sind die Bodenrichtwerte
o 56! unter Berticksichtigung der Anfangs- oder der Endwertqualitét (siehe § 154 Abs. 2 BauGB) ermittelt
worden.
Die Bodenrichtwerte werden grundsétzlich altlastenfrei ausgewiesen. Sie berticksichtigen die
flachenhaften Auswirkungen des Denkmalschutzes (z. B. Ensembles in historischen Altstéadten),
nicht aber das Merkmal Denkmalschutz eines Einzelgrundstiicks.
Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den Landwirt-
schaftshehdrden konnen weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzo-
nen bei zonalen Bodenrichtwerten noch aus den sie beschreibenden Attributen abgeleitet werden.
§§ ; Die Bodenrichtwerte werden wie folgt dargestellt:

5848 Bodenrichtwert in €/m?
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A A §ﬂ 5836 Grundstiickstiefe - arabische Zahl z. B. 30 m
Reczyce,

Z Grundstiicksfléche - arabische Zahl z. B. 600 m?
Bodenrichtwertzonen werden mit einer Begleitlinie begrenzt.
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StUm Stadtumbau - Umstrukturierungsgebiet, derzeit keine gesicherte Ermittlung von
Bodenrichtwerten mdglich

AN Stadtebauliche MaBnahmen nach dem zweiten Kapitel des BauGB werden farbig
P hinterlegt: oder symbolisch dargestellt:
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Z N\ San Sanierungsgebiet Entw  Entwicklungsbereich
7 \ \g Der jeweils zugrunde gelegte Verfahrensstand ist bei den Bodenrichtwerten gekennzeichnet mit:
s
X

58 32 A sanierungs- bzw. entwicklungsunbeeinflusster Zustand (Anfangswertqualitat)
N Zustand unter Berlicksichtigung der rechtlichen und tatséchlichen Neuordnung (Endwertqualitdt)

A
J/f In den mit San# bzw. mit Entw# gekennzeichneten Gebieten wurden durch den Gutachterausschuss
AN 5836- besondere Bodenrichtwerte emittelt, die in der Geschéftsstelle erfragt werden kénnen.
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M: M-ll- 1 {( N e L \ 130* Bodenrichtwert erschlieBungsbeitragsfrei nach BauGB und KAG
" e 5828 wie vor wie vor

%ﬁ\@ (40) Bodenrichtwert erschlieBungsbeitragspflichtig nach BauGB
@ 583 2 R-W Rohbauland-Wohnbauflache
2NN S

S 2Y, N Die in dieser Karte dargestellten Bodenrichtwerte fiir land- und forstwirtschaftlich genutzte Fléchen
TRl /’¥ stehen fiir ein regelmaBig geformtes Grundstiick mit gebietstypischer landwirtschaftlicher Nutzung
N 2N/ und enthalten den Baumbestand.
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