ERLAUTERUNGEN

Gemil § 193 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) hat der Gutachterausschuss fiir Grund-
stiickswerte im Landkreis Mirkisch-Oderland die in der Bodenrichtwertkarte und den
zugehorigen Nebenkarten angegebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des
m Baugesetzbuches und der Gutachterausschussverordnung (GAV) in der jeweils giiltigen
Fassung zum Stichtag O1. Januar 2001 ermittelt.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit
von Grundstiicken, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhiltnisse vor-
liegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksfliche eines Grundstiicks mit
definiertem Grundstiickszustand (Bodenrichtwertgrundstiick). Bodenrichtwerte werden
fiir baureifes und bebautes Land, gegebenenfalls auch fiir Rohbauland und Bauerwar-
tungsland sowie fiir landwirtschaftlich genutzte Flichen abgeleitet. Fiir sonstige Fli-
chen konnen bei Bedarf weitere Bodenrichtwerte ermittelt werden. Bodenrichtwerte ha-
5856 ben keine bindende Wirkung.

Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt worden, der sich
ergeben wiirde, wenn die Grundstiicke unbebaut wiren.

7 5860. Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks von dem Bodenrichtwertgrundstiick in den
) wertbeeinflussenden Merkmalen und Umstinden — wie ErschlieBungszustand, spezielle
Lage, Art und Maf} der baulichen Nutzung, landwirtschaftliche Nutzungsart, Bodenbe-
schaffenheit, Grundstiicksgestalt — bewirken in der Regel entsprechende Abweichungen
seines Verkehrswertes von dem Bodenrichtwert. Bei Bedarf kéinnen Antragsberechtigte
nach § 193 BauGB ein Gutachten des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte iiber
den Verkehrswert beantragen.
Die Bodenrichtwerte sind in der Regel fiir nach dem Baugesetzbuch erschlieungsbei-
tragsfreies baureifes Land ermittelt worden. ErschlieBungsbeitragsfrei sind nach § 242
Abs. 9 BauGB ErschlieBungsanlagen oder Teile von ErschlieBungsanlagen, die bereits
5352 vor dem 3. Oktober 1990 hergestellt worden sind. Fiir diese konnen keine Erschlie-
Bungsbeitrige nach dem BauGB erhoben werden. Fiir weitere AusbaumafBnahmen an
diesen ErschlieBungsanlagen oder Teilen von ihnen kommt die Erhebung von Beitriigen
| nach dem Kommunalabgabegesetz (KAG) in Betracht. Die Hohe ist im Einzelfall bei
I 5856 der Gemeinde zu erfragen.
] In formlich festgelegten Sanierungsgebieten und Entwicklungsbereichen sind die Boden-
richtwerte unter Beriicksichtigung der Anfangs- oder der Endwertqualitit (siche § 154
Abs. 2 BauGB) ermittelt worden.
Die Bodenrichtwerte werden grundsitzlich altlastenfrei ausgewiesen. Sie beriicksichti-
gen die flichenhaften Auswirkungen des Denkmalschutzes (z. B. Ensembles in histori-
schen Altstddten), nicht aber das Merkmal Denkmalschutz eines Einzelgrundstiicks.
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Anspriiche gegeniiber den Tridgern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehdrden konnen weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen

Smolni(’:a“‘ 58 der Bodenrichtwertzonen bei zonalen Bodenrichtwerten noch aus den sie beschreiben-
48 den Attributen abgeleitet werden.
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Die Bodenrichtwerte werden in der Form
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/ Bodenrichtwert in DM/m?
Wertbeeinflussende Merkmale

Ferdinandsh

-|- 0 (4
0

5848

/
P %/ 5852 dargestellt.
= ~\ \
o /\\\ Abweichender Entwicklungszustand
ey 7 AN R Rohbauland E Bauerwartungsland

NG /
4 Wysoka Mata |
B i

N / |® Art der baulichen Nutzung
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, \)Kﬂ/ s WR reines Wohngebiet
5844 WS Kleinsiedlungsgebiet
WB besonderes Wohngebiet
M  gemischte Bauflache MD Dorfgebiet
/15848 MI Mischgebiet
MK Kerngebiet
G gewerbliche Bauflache GE Gewerbegebiet
Gl Industriegebiet
S Sonderbauflache S0 Sondergebiet
SOE Erholungsgebiet
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MaB der baulichen Nutzung
5844 Geschosszahl -romische Zahl

z.B. Il = zweigeschossige Bauweise
Geschossflachenzahl - arabische Dezimalzahl

z.B. GFZ 0,4 = Geschossflache 40% der Grundflache
Grundflachenzahl - arabische Dezimalzahl

z.B. GRZ 0,6 = iberbaubare Grundstiicksflache 60%

Baumassenzahl - arabische Dezimalzahl
z.B. BMZ 3,4 = 3,4m® Baumasse je m? Grundstticksflache

5840

VN

o & [/Ortwiger Loose
Lofa\Wev. \ ‘ /
N A\ - SW‘QP/ r—-dir
s N i)
B T\ i 2|t \%{mmenhof { (4.
S \! S\ \ g : AN
\ o Z \_ A H‘rﬁanermm.’

f /

E@ar\h\ekop\

5840/ ”

Altbarnim.

S @.\Q%%} iKlein A‘;"l
N ; \,§< l: ad I . \i’\fW ‘jNeuendor{
< =l o TS TR, M- N
S = /all S s NS 0t =
ﬂf‘l /K}“’?’Neunebbmﬂ'sw;ﬁ\ [’ : > %%

A

44
Id o)

AusmaB des Bodenrichtwertgrundstiickes
Grundstuckstiefe - arabische Zahl z.B. 30m
Grundstlcksflache - arabische Zahl z.B. 600m?
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Bodenrichtwertzonen werden mit einer Begleitlinie begrenzt und num-
meriert.
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Formlich festgelegte Gebiete nach dem Zweiten Kapitel BauGB werden
farbig hinterlegt: |

Auf den Verfahrensgrund wird hingewiesen mit
San Sanierungsgebiet Entw Entwicklungsbereich

. t 3

[INeufeld. X >~ = \ § \

- ehnwerder

- -
'
7N\

+ 2
/Vemeuchen_/ Htrschfe

CH'EN,~

Der jeweils zugrunde gelegte Verfahrensstand ist bei den Bodenricht-
werten gekennzeichnet mit:

A sanierungs- bzw. entwicklungsunbeeinflusster Zustand (Anfangswertqualitat)
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N Zustand unter Beriicksichtigung der rechtlichen und tatsachlichen Neuordnung
(Endwertqualitat)
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-0-ll- = allgemeines Wohngebiet-offene Bauweise-zweigeschos-
WA-o-ll GFZZ 0’5 sige Bebauung-Geschossflachenzahl 0,5-Grundstticks-
20m-500m tiefe 20m-Grundstticksflache 500m?

589 Bodenrichtwert erschlieBungsbeitragsfrei nach BauGB
8 130* und KAG

wie vor wie vor

Bodenrichtwert erschlieBungsbeitragspflichtig nach
(40) BauGB
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Die in dieser Karte dargestellten Bodenrichtwerte fiir land- und forst-

in - wirtschaftlich genutzte Flichen stehen fiir ein regelmidBig geformtes
/8| ; ) XTI Grundstiick mit gebietstypischer landwirtschaftlicher Nutzung und ohne
i t{,gast PtV }‘ﬁ<Ka“s€ﬂn-Ki§" \\\LSG A Aussage zum Baumbestand bei Forsten.
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