ERLAUTERUNGEN

GeméaB § 193 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) hat der Gutachterausschuss
flir Grundstiickswerte im Landkreis Barnim die in der Bodenrichtwertkarte
und den zugehdrigen Nebenkarten angegebenen Bodenrichtwerte nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuches und der Gutachterausschussverordnung
(GAV) in der jeweils giiltigen Fassung zum Stichtag 1. Januar 2009 ermittelt.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine
Mehrheit von Grundstiicken, flir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und
Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicks-
fléche eines Grundstiicks mit definiertem Grundstiickszustand (Bodenrichtwert-
grundstiick). Bodenrichtwerte werden fiir baureifes und bebautes Land,
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keine bindende Wirkung.
Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt worden,
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der sich ergeben wiirde, wenn die Grundstiicke unbebaut waren. \
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Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks von dem Bodenrichtwert-

grundstiick in den wertbeeinflussenden Merkmalen und Umsténden — wie i :
ErschlieBungszustand, spezielle Lage, Art und MaB der baulichen Nutzung, KT S0 () ' Parlow Glinibook
landwirtschaftliche Nutzungsart, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgestalt —
bewirken in der Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes
von dem Bodenrichtwert. Bei Bedarf kdnnen Antragsberechtigte nach § 193
BauGB ein Gutachten des Gutachterausschusses flr Grundstiickswerte iiber
den Verkehrswert beantragen.

Die Bodenrichtwerte sind in der Regel fiir nach dem Baugesetzbuch erschlieB-
ungsbeitragsfreies und nach § 135 a BauGB kostenerstattungsbetragsfreies,
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die bereits vor dem 3. Oktober 1990 hergestellt worden sind. Fiir diese kdnnen
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keine ErschlieBungsbeitrdge nach dem BauGB erhoben werden. Flir weitere
AusbaumaBnahmen an diesen ErschlieBungsanlagen oder Teilen von ihnen
kommt die Erhebung von Beitrdgen nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG)
in Betracht. Die Hohe ist im Einzelfall bei der Gemeinde zu erfragen.

In formlich festgelegten Sanierungsgebieten und Entwicklungsbereichen %%) ,
sind die Bodenrichtwerte unter Bertlicksichtigung der Anfangs- oder der End- 3
wertqualitét (siehe § 154 Abs. 2 BauGB) ermittelt worden.

Die Bodenrichtwerte werden grundsétzlich altlastenfrei ausgewiesen. Sie E ’
beriicksichtigen die flichenhaften Auswirkungen des Denkmalschutzes (z. B. :
Ensembles in historischen Altstédten), nicht aber das Merkmal Denkmalschutz
eines Einzelgrundstiicks.

Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs-
oder den Landwirtschaftsbehorden konnen weder aus den Bodenrichtwerten,
den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen bei zonalen Bodenrichtwerten
noch aus den sie beschreibenden Attributen abgeleitet werden.
Die Bodenrichtwerte werden wie folgt dargestellt:
Bodenrichtwert in €/m?
Wertbeeinflussende Merkmale
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MaB der baulichen Nutzung
Geschosszahl - rémische Zahl
2. B. Il = zweigeschossige Bauweise (Vollgeschosse)
Geschossflachenzahl - arabische Dezimalzahl
z.B. GFZ 0,4 = Geschossflache 40% der Grundstiicksflache
Grundflachenzahl - arabische Dezimalzahl
z.B. GRZ 0,6 = iiberbaubare Grundstiicksflache 60%

Baumassenzahl - arabische Dezimalzahl
z.B. BMZ 3,4 = 3,4 m® Baumasse je m? Grundstiicksflache
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Bodenrichtwertzonen werden mit einer Begleitlinie begrenzt. / % HOHENFINOWER
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Stadtebauliche MaBnahmen nach dem zweiten Kapitel des BauGB werden farbig
hinterlegt: oder symbolisch dargestellt:
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Der jeweils zugrunde gelegte Verfahrensstand ist bei den Bodenrichtwerten gekennzeichnet mit:

Ackermanns|

A sanierungs- bzw. entwicklungsunbeeinflusster Zustand (Anfangswertqualitét)

W2
N Zustand unter Beriicksichtigung der rechtlichen und tatséchlichen Neuordnung (Endwertqualitat)
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In den mit San# bzw. mit Entw# gekennzeichneten Gebieten wurden durch den Gutachterausschuss
besondere Bodenrichtwerte ermittelt, die in der Geschéftsstelle erfragt werden kénnen.
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Die in dieser Karte dargestellten Bodenrichtwerte fiir land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen

stehen fiir ein regelmaBig geformtes Grundstiick mit gebietstypischer landwirtschaftlicher Nutzung A -

und enthalten den Baumbestand. fDECK ;. o) 0
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Art der Nutzung iNd /LS -’.‘" AL

A Ackerland GR Griintand F Forsten GA Gartenland

Bei den Nutzungsarten Acker- und Griinland werden zusatzlich die Acker- bzw. Griinlandzahl
angegeben.
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Bodenrichtwerte fiir forstwirtschaftliche Flache werden wie folgt gekennzeichnet:
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