ERLAUTERUNGEN

Die Bodenrichtwerte sind gemal §§ 193 und 196 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie § 11 der Verordnung iiber die Gutachteraus-
schiisse fiir Grundstiickswerte im Land Brandenburg (GAV) in
der jeweils giiltigen Fassung durch den Gutachterausschufl im
Landkreis Ostprignitz-Ruppin ermittelt und am 25.01.1996 be-
schlossen worden.

Der Bodenrichtwert ist der aus Kaufpreisen ermittelte durch-
schnittliche Bodenwert fiir bebaute und unbebaute Grundstiicke
eines Gebietes oder einer Bodenrichtwertzone, fiir die im wesent-
lichen gleiche Nutzungs- und Wertverhiltnisse vorliegen. Er ist
bezogen auf ein baureifes Grundstiick und ist in DM je m2 Boden-
fliche angegeben.

Der Bodenrichtwert ist somit auf typische Verhiltnisse und auf
den jeweiligen ErschlieBungszustand des Gebietes bzw. der Bo-
denrichtwertzone abgestimmt. Er berticksichtigt nicht die beson-
deren Eigenschaften einzelner Grundstiicke wie Art und Maf bau-
licher Nutzung, Grundstiicksgestalt, GroBe, Bodenbeschaffen-
heit, ErschlieBung, mit dem Grundstiick verbundene Rechte oder
wertmindernde Belastungen. Die vorgenannten Eigenschaften
konnen Abweichungen vom Bodenrichtwert bewirken.

Der Gutachterausschul3 geht grundsétzlich davon aus, dal in den
Gemeinden bzw. in der Bodenrichtwertzone keine ErschlieBungs-
beitragspflicht nach § 127 BauGB besteht. Hierbei geht er von
ortsiiblichen ErschlieBungszustinden aus.

Ausnahmen von dieser Grundsatzregel hat der Gutachteraus-
schu} eindeutig als erschlieBungsbeitragspflichtig gekennzeich-
net.

In férmlich festgelegten Sanierungsgebieten (§ 152 BauGB) sind
die Anfangswerte nach §§ 153 Abs. 1 und 154 Abs. 2 BauGB ma63-
gebend, d.h. die baurechtliche Qualitit, die das Gebiet vor Beginn
der vorbereitenden Untersuchungen hatte, wird zugrunde gelegt.
Bei diesen Anfangswerten sind Werterhohungen, die lediglich
durch die Aussicht auf die Sanierung, durch die Vorbereitung oder
ihre Durchfiihrung eintreten, nicht zu beriicksichtigen; Anderun-
gen in den allgemeinen Wertverhiltnissen auf dem Grundstiicks-
markt (konjunkturelle Weiterentwicklung) sind zu beriicksichti-
gen.

Die Art und das Maf der baulichen Nutzung werden durch die ge-
bietstypische Nutzung der Grundstiicke bestimmt.

Anspriiche gegeniiber dem Tréager der Bauleitplanung oder der
Baugenehmigungsbehdrde konnen aus den Eintragungen der Bo-
denrichtwertkarte nicht hergeleitet werden.

Die Bodenrichtwerte werden in der Form

Bodenrichtwert in DM/m?
Zustandsmerkmale

dargestellt.

Art der baulichen Nutzung

W Wohnbaufliachen WS Kleinsiedlungsgebiete
WR reine Wohngebiete
WA allgemeine Wohngebiete
WB besondere Wohngebiete

M gemischte Baufliachen MD Dorfgebiete
Ml Mischgebiete
MK Kerngebiete
SO0 Sondergebiete
Mal der baulichen Nutzung

GeschoRzahl - romische Zahl
z.B. Il = zweigeschossige Bauweise

Formlich festgelegte Gebiete nach dem zweiten Kapitel BauGB
(Besonderes Stiadtebaurecht) sind ohne Begrenzungslinie farbig
hinterlegt. Auf den Verfahrensgrund wird hingewiesen mit
Sal‘l Sanierungsgebiet EﬂtW Entwicklungsbereich
Beispiele:
70 Bodenrichtwert 70 DM/m? erschlieBungsbeitragsfrei
WA" allgemeines Wohngebiet, zweigeschossige Bebauung

(50)  Bodenrichtwert 50 DM/m? erschlieRungsbeitragspflichtig
MD [],4 Dorfgebiet, GeschoRflachenzahl 0,4

70* Bodenrichtwert 70 DM/m? ortsiiblich erschlossen
MD Dorfgebiet

Sanierungsgebiet
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