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ERLAUTERUNGEN

Die Bodenrichtwerte sind gemaf §§ 193 und 196 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie § 11 der Verordnung iiber die Gutachterausschiis-
se fiir Grundstiickswerte im Land Brandenburg (GAV) in der
jeweils giiltigen Fassung durch den Gutachterausschuss im Land-
kreis Prignitz ermittelt und am 06.01.2000 beschlossen worden.

Der Bodenrichtwert ist der aus Kaufpreisen ermittelte durch-
schnittliche Bodenwert fiir bebaute und unbebaute Grundstii-
cke eines Gebietes oder einer Bodenrichtwertzone, fiir die im
wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhiltnisse vorliegen.
Er ist bezogen auf ein baureifes Grundstiick und ist in DM je m’
Bodenfldache angegeben.

Der Bodenrichtwert ist somit auf typische Verhiltnisse und auf
den jeweiligen ErschlieBungszustand des Gebietes bzw. der
Bodenrichtwertzone abgestimmt. Er beriicksichtigt nicht die be-
sonderen Eigenschaften einzelner Grundstiicke wie Art und Mal}
baulicher Nutzung, Grundstiicksgestalt, Grole, Bodenbeschaf-
fenheit, ErschlieBung, mit dem Grundstiick verbundene Rechte
oder wertmindernde Belastungen. Die vorgenannten Eigenschat-
ten konnen Abweichungen vom Bodenrichtwert bewirken.

Bei der Ermittlung der Bodenrichtwerte wurde unterstellt, dass
die Grundstiicke ortsiiblich erschlossen sind. In bestimmten Fil-
len ist zu erwarten, dass ErschlieBungsbeitrage nach § 127 BauGB
noch in Teilen erbracht werden miissen. Die Hohe ist im Einzel-
fall bei der Gemeinde zu erfragen. Beitridge nach § 8 Kommunal-
abgabengesetz (KAG) konnen zusitzlich erhoben werden.
Ausnahmen von dieser Grundsatzregel hat der Gutachter-
ausschuss eindeutig als erschlieBungsbeitragspflichtig gekenn-
zeichnet.

In formlich festgelegten Sanierungsgebieten (§ 152 BauGB) sind
die Anfangswerte nach §§ 153 Abs. 1 und 154 Abs.2 BauGB maf3-
gebend, d.h. die baurechtliche Qualitét, die das Gebiet vor Be-
ginn der vorbereitenden Untersuchungen hatte, wird zugrunde
gelegt. Bei diesen Anfangswerten sind Werterhohungen, die le-
diglich durch die Aussicht auf die Sanierung, durch die Vorberei-
tung oder ihre Durchfiihrung eintreten, nicht zu beriicksichtigen;
Anderungen in den allgemeinen Wertverhéltnissen auf dem
Grundstiicksmarkt (konjunkturelle Weiterentwicklung) sind zu
beriicksichtigen.

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung werden durch die
gebietstypische Nutzung der Grundstiicke bestimmt.

Anspriiche gegeniiber dem Tridger der Bauleitplanung, der
Baugenehmigungsbehorde oder sonstigen Dritten konnen aus
den Eintragungen der Bodenrichtwertkarte nicht hergeleitet wer-
den.

Die Bodenrichtwerte werden in der Form

Bodenrichtwert in DM/m?
Zustandsmerkmale

dargestellt.

Abweichender Entwicklungszustand
R Rohbauland E Bauerwartungsland

Art der baulichen Nutzung

W Wohnbauflachen WS Kieinsiedlungsgebiete
WR reine Wohngebiete
WA aligemeine Wohngebiete
WB besondere Wohngebiete

M gemischte Bauflachen MD Dorfgebiete
Ml Mischgebiete
MK Kerngebiete

G gewerbliche Bauflachen GE Gewerbegebiete
Gl  Industriegebiete

§ Sonderbauflachen S0 Sondergebiete

SOE Erholungsgebiet
S0S sonstige Sondergebiete

Bodenrichtwertzonen sind mit einer Begleitlinie mm — — — —
begrenzt.

Beispiele:

70 Bodenrichtwert 70 DM/m’ erschlieBungsbeitragsfrei
WA allgemeines Wohngebiet

(50) Bodenrichtwert 50 DM/m’ erschlieBungsbeitragspflichtig
MD Dorfgebiet

A Anfangsbodenrichtwert DM/m?’ (Besonderer Bodenrichtwert)

Formlich festgelegte Gebiete nach dem zweiten Kapitel BauGB
(Besonderes Stadtebaurecht) sind ohne Begrenzungslinie farbig
hinterlegt. Auf den Verfahrensgrund wird hingewiesen mit

Sanierungsgebiet

Dem Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte sind folgende
formlich festgelegte Sanierungsgebiete bekannt:

Wittenberge Altstadt* - rechtskréftig seit 03.11.1994
Wittenberge Packhof - rechtskriftig seit 23.04.1996
Meyenburg Stadtkern - rechtskréftig seit 02.11.1994
Perleberg Altstadt* - rechtskriftig seit 27.01.1999
Lenzen Alter Stadtkern - rechtskriftig seit 24.10.1998
Pritzwalk Altstadt - rechtskriftig seit 04.07.1997

* Die Anfangswerte konnen in der Geschiftsstelle des Gutachteraus-
schusses erfragt werden.
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Nebenkarte Perleberg 1 : 12 500 (VergriBerung der Top. Karte 1 : 25 000)
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Nebenkarte Wittenberge 1 : 12 500 (Vergriferung der T

op. Karte 1 : 25 000)
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Richtwerte im Stadtkern von Pritzwalk

MarktstraBie
Marktplatz
RoBstrafe

..  [GriinstraBe

SchiitzenstraBe
Parkstrafie
Burgstrafe
Magazinplatz
Havelberger StraBe
MittelstraBe
Meyenburger StrafBe
Wallstrafe

DM/m?
120,-
120,-
75,-
80,-
75,-
75,-
50,-
80,-
50,
75,-
80,-
75,-
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