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ERLAUTERUNGEN

Die Bodenrichtwerte sind geméaf §§ 193 und 196 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie § 11 der Verordnung iiber die Gutachterausschiis-
se fiir Grundstiickswerte im Land Brandenburg (GAV) in der
jeweils giiltigen Fassung durch den Gutachterausschuf} in der
Stadt Potsdam ermittelt und am 27.01.1998 beschlossen worden.

Der Bodenrichtwert ist der aus Kaufpreisen ermittelte durch-
schnittliche Bodenwert fiir bebaute und unbebaute Grundstiik-
ke eines Gebietes oder einer Bodenrichtwertzone, fiir die im we-
sentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhiltnisse vorliegen. Er
ist bezogen auf ein baureifes Grundstiick und in DM je m* Bo-
denfldche angegeben.

Der Bodenrichtwert ist somit auf typische Verhiltnisse und auf
den jeweiligen ErschlieBungszustand des Gebietes bzw. der
Bodenrichtwertzone abgestimmt. Er beriicksichtigt nicht die be-
sonderen Eigenschaften einzelner Grundstiicke wie Art und Maf
baulicher Nutzung, Grundstiicksgestalt, Grofie, Bodenbeschaf-
fenheit, ErschlieBung, mit dem Grundstiick verbundene Rechte
oder wertmindernde Belastungen. Die vorgenannten Eigenschaf-
ten konnen Abweichungen vom Bodenrichtwert bewirken.

Bei der Ermittlung der Bodenrichtwerte wurde unterstellt, daf3
die Grundstiicke ortsiiblich erschlossen sind. In bestimmten Fl-
len ist zu erwarten, daf3 ErschlieBungsbeitrage nach § 127 BauGB
noch in Teilen erbracht werden miissen. Die Hohe ist im Einzel-
fall bei der Gemeinde zu erfragen. Beitrdge nach § 8 Kommunal-
abgabengesetz (KAG) konnen zusitzlich erhoben werden.
Ausnahmen von dieser Grundsatzregel hat der Gutachteraus-
schuf} eindeutig als erschlieBungsbeitragspflichtig gekennzeich-
net.

Die Art und das Maf} der baulichen Nutzung werden durch die
gebietstypische Nutzung der Grundstiicke bestimmt.

Anspriiche gegeniiber dem Triger der Bauleitplanung oder der
Baugenehmigungsbehorde konnen aus den Eintragungen der
Bodenrichtwertkarte nicht hergeleitet werden.

Die Bodenrichtwerte werden in der Form

Bodenrichtwert in DM/m?
Zustandsmerkmale

dargestellt.

Art der baulichen Nutzung

W Wohnbauflichen WS Kleinsiedlungsgebiete
WR reine Wohngebiete
WA alilgemeine Wohngebiete
WB besondere Wohngebiete

M gemischte Bauflachen MD Dorfgebiete
Ml Mischgebiete
MK Kerngebiete

G gewerbliche Bauflachen GE Gewerbegebiete
Gl  Industriegebiete

Ma@ der baulichen Nutzung

GescholR¥flachenzahl - Dezimalzahl

z.B. 0,7 = Geschol3flache entspricht

70% der Grundstticksflache

im Bauland (§19 BauNVO)

Bodenrichtwertzonen sind mit einer Begleitlinie == == =— — —

begrenzt und numeriert, z.B.
r——=—"=/17

I ® |

| I

Formlich festgelegte Gebiete nach dem zweiten Kapitel BauGB
(Besonderes Stddtebaurecht) sind ohne Begrenzungslinie farbig
hinterlegt. Auf den Verfahrensgrund wird hingewiesen mit

san Sanierungsgebiet Entw Entwicklungsbereich

Der Zustand wird gekennzeichnet mit

A Anfangsbodenrichtwert N Neuordnungswert

Endbodenrichtwert

Beispiele:
Bodenrichtwert 70 DM/m? erschlieRungsbeitragsfrei
WA I allgemeines Wohngebiet, zweigeschossige Bebauung

(50) Bodenrichtwert 50 DM/m? erschlieRungsbeitragspflichtig
MD 0’4 Dorfgebiet, GeschoRflachenzahl 0,4

Sanierungsgebiet,
Anfangsbodenrichtwert 300 DM/m?*
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