ERLAUTERUNGEN AGnrgzrl‘léen zum Bodenrichtwertgrundstiick Y] A | B E oo R G / \ NEBENKARTE MAIBERG

- . stlickstiefe - arabische Zahl z.B. 30m - : e T ; .
Gemif § 193 Abs. 3 Baugesetzbuqh .(BauGB) hat der Gutachterausschuss fiir Grund- Grundstiicksfliche - arabische Zahl z.B. 600m? o \ /o \ o y ! :) " &, ) r : i " 59,47/
stiickswerte in der Stadt Cottbus die in der Bodenrichtwertkarte und den zugehorigen / \\ \ 4N S G Peitzer Teic
Nebenkarten angegebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des Baugesetz- Bodenrichtwertzonen werden mit einer Begleitlinie begrenzt und num- 4 \\o / ° 3 <o B ’ ' ) y
buches und der Gutachterausschussverordnung (GAV) in der jeweils giiltigen Fas- meriert. : \0 oy
sung zum Stichtag 01. Januar 2004 ermittelt. \\O / i (‘gg"?i%g’(zﬁ%o)
Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehr- Formlich festgelegte Gebiete nach dem Zweiten Kapitel BauGB werden \\ / > i il i " " 7
heit von Grundstiicken, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wert- farbie hinterlest: Ne /f° \ L 2 __——u = N \ ( . iesenlandscha
verhiltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksfliche & st - 50';// 58,9 5 . ' "

eines Grundstiicks mit definiertem Grundstiickszustand (Bodenrichtwertgrundstiick).

Bodenrichtwerte werden fiir baureifes und bebautes Land, gegebenenfalls auch fiir . . . . 4

Rohbauland und Bauerwartungsland sowie fiir landwirtschfft%ich genutzte Flichen Auf den Verfahrensgrund wird hingewiesen mit / )

abgeleitet. Fiir sonstige Flichen konnen bei Bedarf weitere Bodenrichtwerte ermit- San Sanierungsgebiet Entw Entwicklungsbereich

telt werden. Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. StUm Stadtumbau - Umstrukturierungsgebiet, derzeit keine gesicherte

Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt worden, Ermittlung von Bodenrichtwerten méglich o

der sich ergeben wiirde, wenn die Grundstiicke unbebaut wiren. 1_ " o " . . . ' ) . woo__
Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks von dem Bodenrichtwertgrundstiick ; i i i i -

inden wertb%,einﬂussenden Merkmalen und Umstinden — wie ErschlieBur%gszustand, Egrrtéiwg?ll(seﬁﬁ%gghd;etgfllstg:te WsmtTEnSsind (5 bet den Sodeiticly — Peitzer Teiche mit dem Teich gebiet
spezielle Lage, Art und Maf} der baulichen Nutzung, landwirtschaftliche Nutzungs- — — o — =

art, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgestalt — bewirken in der Regel entsprechende A sanierungs- bzw. entwicklungsunbeeinflusster Zustand (Anfangswertqualitt)

Vi

Abweichungen seines Verkehrswertes von dem Bodenrichtwert. Bei Bedarf kon- N Zustand unter Beriicksichtigung der rechtlichen und tatséchlichen Neuordnung o o ' g 3 & : N ———— = 2 ° o
nen Antragsberechtigte nach § 193 BauGB ein Gutachten des Gutachterausschus- (Endwertqualitat) —_ o
ses fiir Grundstiickswerte iiber den Verkehrswert beantragen.

Die Bodenrichtwerte sind in der Regel fiir nach dem Baugesetzbuch erschlief3-

0

. . p . . " - Beispiele: o —
ungsbeitragsfreies baureifes Land ermittelt worden. ErschlieBungsbeitragsfrei sind — 1 2 5 = o} e Ang .
nach § 242 Abs. 9 BauGB auch ErschlieBungsanlagen oder Teile von Er- 80 Bodenrichtwert erschlieRungsbeitragsfrei nach BauGB _B arenb ru_c kK und _L__“ B'zin swiesen
schliunngsanlagen,.die bereits vor dem 3. Oktober 1990 hergestellt worden sind. WA-0-1I-GFZ 0.5- allgemeines Wohngebiet-offene Bauweise-zweige- n ‘ u !
Fiir diese konnen keine ErschlieBungsbeitrige nach dem BauGB erhoben werden. 2 3} schossige Bebauung-Geschossflachenzahl 0,5-Grund- o B s
Fiir weitere AusbaumaBnahmen an diesen ErschlieBungsanlagen oder Teilen von 20m-500m stlickstiefe 20m-Grundsticksfldche 500m? Frankfurt (Oder) Peitz
ihnen kommt die Erhebung von Beitrigen nach dem Kommunalabgabengesetz ; : - - T N
(KAG) in Betracht. Die Hohe ist im Einzelfall bei der Gemeinde zu erfragen. 130* Codoirighiwent srsevislungsbeiiggsitel ot CeoGR " ! !
und KAG | ot
In formlich festgelegten SaPierl}ngs.gebieten und Entwicklungsbereichen sind dle Wievor Wie-Vor / N o
Bodenrichtwerte unter Beriicksichtigung der Anfangs- oder der Endwertqualitit W ! \ 2 ° . N
(siehe § 154 Abs. 2 BauGB) ermittelt worden. (40) Bodenrichtwert erschlieRBungsbeitragspflichtig nach 1 \ Iy Ke
Die Bodenrichtwerte werden grundsitzlich altlastenfrei ausgewiesen. Sie beriick- — Eayat - | \ \ "
sichtigen die flichenhaften Auswirkungen des Denkmalschutzes (z. B. Ensembles R-W Rohbauland-Wohnbauflache A \ f B —
in historischen Altstddten), nicht aber das Merkmal Denkmalschutz eines Einzel- : \ -
grundstiicks. - A\l o ]
Anspriiche gegeniiber den Trigern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder f G 0 A e
den Landwirtschaftsbehérden konnen weder aus den Bodenrichtwerten, den Ab- f 3 i \\ e T .
grenzungen der Bodenrichtwertzonen bei zonalen Bodenrichtwerten noch aus den ! N\ °
sie beschreibenden Attributen abgeleitet werden. ° \3\\ —=3== K0 : \t ; )
Die Bodenrichtwerte werden wie folgt dargestellt: \f” X N o : o > °
N BN \ C 1 N ]
Bodenrichtwert in €/m? A \\ N =11% \3
Wertbeeinflussende Merkmale ’ \ 5\ 2 y \AR
; "y L oy o \\\ \\ o
\ I \ el
Wertbeeinflussende Merkmale NI \ AN " R o o \ / =
o \ \
Art der baulichen Nutzung / \ TR ) - o
() o e " \
W  Wohnbauflache WA allgemeines Wohngebiet / '\ | A 0 o o ° \
WR reines Wohngebiet o > ool S o o o \
\ o\° B ) = \\
WS Kleinsiedlungsgebiet }_&8 e f o \ \\O” | AR L] . Ei \\ 63.5)
Vs ° o o \J99:99\
WB besonderes Wohngebiet 2197 ° >Wdhnp /rl? 2 5 =] g \
o e — o \
M  gemischte Bauflache MD Dorfgebiet ‘ I ° o 1 Am EsperiNain®| = LIy S |
Ml Mischgebiet % % ) ba | ¥ " : —2 “\ [ X ¥ "Rena d. 0/ f\\7 } i & 7
MK Kerngebiet d i S \n / LY A e | Sportplatg/ J) J|8 ) -
) . ) singartehanlage P __{ & A < g o O
G gewerbliche Baufliche GE Gewerbegebiet aWa/deck\ c a RPN A et I WILLMER . g ) 5B S o
Gl Industriegebiet . 9 ; oA A V| & 7 "I~ (R No)/ e 2 e / ° °I§ 0o
° b / = =i
S  Sonderbauflache S0 Sondergebiet / ¢ ! ' >3 7 °/ /] o 53.
o & ° / o AL
SOE Erholungsgebiet ’ ° ) +° i ] % 2 /} B g
i i X0 o = / =
Abweichender Entwicklungszustand \ % ,o W] // . X .61,4
R  Rohbauland E Bauerwartungsland o ' N °| @Yo I / - : T 63,6 / X
Bauwei 2 (W] [ . 7 s / ) =4 -
auweise 1 oY, ° oy~ ~X9 o, 7 o
0 offene Bauweise g geschlossene Bauweise " oo ' 3_5 ok / 7/ Hetmanka- / \
AR - / o 8 Q\ ’
MaB der baulichen Nutzung S Bt Tmo s ) “// . [ A
Geschosszahl - rémische Zahl 64 g s I / SIIN teich p
z.B. Il = zweigeschossige Bauweise (Vollgeschosse) i ° s O,gio ® 3 1 e -
Geschossflachenzahl - arabische Dezimalzahl i /1 2 g > o
z.B. GFZ 0,4 = Geschossflache 40% der Grundstticksflache o : ° o s s 2 by °
Grundflachenzahl - arabische Dezimalzahl - - o o = . P | T e/|lcnmn
z.B. GRZ 0,6 = iiberbaubare Grundstiicksflache 60% 2 / o of “ * N /\ﬁ Rohr
Baumassenzahl - arabische Dezimalzahl > N2 t . " ! : 3
z.B. BMZ 3,4 = 3,4m® Baumasse je m? Grundstuicksflache 2 o o I teich
o ] : ) ; = /)/ 1
T 2 Y °
E ° Aal {0 200
(-} o, f >
64,0 =
\ o o] L) i ,o
\\ \ W\ { D“ﬂ% “;’ Iéo // —— //\\ W W 65,3 ‘ i N {c% ° X \ \VC
2 Ne ) = Unter- oll 2 —79% x \ O b, \
\/\ \vp Ji pe b 9 / = o’" 8 0 S 1 X \ nach (*anck \ \
\¢/_ Sportplatz 8 ng © | =3 °
Sportplatz Po p i 2, / o I > :%m - o2 —=c © o 1) & o\ Iagerteic@ Guben
A x 0 L — /’
¥ e g . w
,} i | e N\ e
L > Lk o ~
>V Ausbau Saspow ; \ _‘—{ __) \ bo 1
i Q 0 _~ / /r ~ o
/ QQ) o -j>// % / /o/ \\ . ’g
l -~ ~ .
| / ®$ 2187 65.,0/,//f° ‘ Sl —
ES / s@ Steingruben- st 3 o \ SO Mo
| /] \ ° 3
o] / ¥ eich TN (\‘7{\/ il \\ \ 7/
D / b o B ‘% X 7 ~
LA 3N\ # .
\ © b AL / N ol \ o N
i W TR\
T Do L DA N
/ — 1 \ ° o ° 65 ’9 ; Eo 1 / O )(’ h
\ / 3 e b r{'} Schiofteich ¥ T ;’/ /‘ —— 0
> LAKOMA J j i e
/ M\ S / (LAKOMA) N 3 / : ™~ - iy
\ \ /= o 70,0 )
\ Q -

=~ . |
OB e f b \ ] i j 68,1 4 I /
% - 'zﬁ 'a‘? h ." o, N ° & = — 8,7 it /—‘““/\\/
N ad 5 Al /\H’\\—’/q\

\:‘ + X \\ \‘\/’
)
ot 0\0/0, )
/ T g — .
. % [ Herausgeber:
"""" p Gutachterausschuss fiir Grundstlckswerte in der Stadt Cottbus
2 0 in Zusammenarbeit mit Landesvermessung und Geobasisinformation
QO Brandenburg
AS) .
K Redaktion:
Q}Q N Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte in der

Stadt Cottbus

Herausgabearbeiten und Druck:
Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg
Kartengrundlage:
Topographischer Stadtplan 1: 10 000; Nebenkarte: Basis-DLM
% Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Vervielfaltigungen nur mit Erlaubnis der Herausgeber.
J\a Als Vervielfaltigung gelten z.B. Nachdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisieren,
Scannen sowie Speicherung auf Datentrager.

- -
Spartpla!L v { ¥
> F | A \ /] \?\'b

bwerbegebiet : i ;';‘ - R b\ 3 ) P e

QueystraBe Nord E
i
2 1 1
=
- ‘Gm”begebiet
730 i §
% \\Q_ ‘erstralie Siid
\ E BT \

\

LAND
' BRANDENBURG

Krymnikafe\ld S&\% § | LB

I
/
,,,,, ]

° Kleingarténanlage
Anht'H.

" BODENRICHTWERTKARTE

o L \ by 50 | - | § or | + = X~ 2 4 f trom

\ L= ¥ “ A i S Qo ’ 8l =,
3 :i\—sﬂ?nd 2 Gewerbegebie: A . o 3 \ 37;70/ " e » - 6,7 Cc T \ ngvg(')?F o e
1 a S 2 Vsl e pas 7, - e
g g B g elo er Landstr. Ogt IE] 57 &; .= iﬁa e ' . ) /O \67,6 : G e 5
8 3 Vi — — — ik e Y o X
: - .
Q

STADT COTTBUS
MaBstab 1:10 000

SIED

e . L ¥ . / : ; erausgeber: e
NDMUHLENSIEDLUN ;ig’fa 7 \/ L - jgc L

= &N - } ~ Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der

- Sedi Uotihs ”

il - It &4
fs Y

Vermessungs- und Katasteramt
- Sitz der Geschiiftsstelle: =
-~ Stadtverwaltung Cottbus =~ - :
= e o o KabMane Str. 67 03044 Cotthus. - -
' Tel.: (0355) 61242 12 oder 6 124213 Fax: (0355) 6124203
-+ Internet; www.gutachterausschuss-bbde -~ =
‘ in Zusammenarbeit mit

/I\\ (IR Yoy X
) LQ/J | Flugptatz Cottbus-Nord PN

der Bundeswehr

; i
¢ M= /'\rﬂ 4 N \\\ Sandlagerstitte

L ) e R \ U “\ - Landesvermessung und Geobasisinformation

S TN\ \ o\ ~ ,f o P AT S maaeber
37 S VB ARERN R\ R CONENG g 1 : Y N : ' & , : R W) ‘ GO, ) N\ Dissench e RGN
B P s;,x\,// b i NE Pl T i - o p! §m [ == 7 . r—— : s =} Y I | /N ] ( i - ¢ / ’ < \ " chen : ; »'Intcrr;;et;w; i )

Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg 2004 : e Stlchtag= 01- Jan“ar 2004 -



Frankfurt (Oder)/Guben /Peitz

Burg (Spreewald), Stri

Vetschau/
Spreewald

Calau

.....

Drebkau

A 15,AS 3 Vetschau

Kolkwitz

B 115,

e

0000000 T

Tl e o T W) = N L Nordftiedhof = [}
£ a S\ ’ m" X

% Q‘fponplat}

. S—_— ’,T —~ X st N 3 - e = 0\‘ ~ / . y,
[ VY, B | s=\8 ") : : il
/ — — / ] & . > N i\ — =z | / // °"\OZ‘§/
‘‘‘‘‘ | _ : N - . ! : 5 A \ 5 7 (B | J / /

/ ]
/ Spartpla!z/f
14

R

vvvvv

———

1 s
s's ¢ hji

o

S 69,0

/? ied
QU p/ o e,,on ar ,, / /o
/

g 100

% .
o/ "BRANITZER .
/" SIEDLUNG

:;ﬁbs&c ?EDLIS‘C’O) ) '
‘ S . y N R \
%

[

w / Q/\
g /* -

=)

ﬁ; ﬁ,,s ©

adby

£ o e OF oo gy
. "\

i

& jem
. =

)
-]
-
°lo
2
D

a
)
°il o o o

111

------

//
o | &=
Parklandschaft
// )\

|-

X “% s B - ‘ \-. 1 0\ L o ) Y . o .
A ) o g B \ v°//o/ \ > o Pt g 3 = ) 1
latz e ¥ ¢ T ) =\ ) o S48 o~ ‘ 5 oA\ | ——C
5 A \ ! & o & S 1 ©
\ B ortplatz
0

D
fa 2
:( .

o ‘\ Lokstadion

N

et

\

Madlon;;" \ 7(,
4 Schluchten a1
75,0 BRANITZ SUD | |

(ROGENC PODPO DN.‘!b)
4

KIEKEBL/SCH
(KIBUS)

Sportplatz N

8o
T ] nota%’n
5 Bigae ?o gea

« 93

“GROSS GAGLOW
e~ (GqGOLom o

A - Havet
P (fEheiais c 5O
= i " ik ) bbbt MJJ_S\:

v GALLINCHEN E -—X = : =, P e I'I%uwrwwwgiw_;
gicnengrnd  (GOLYNK) { A : C L

Ng

2155 \
Herzogsberge )\\//-~

" 86,
ichower

T

Tagebau

Gewerbegebiet Dissenchen Siid Il

(in Vorbereitung)

25
GE

3
A

Weidmannsruh
(Golnikojska siSyna

(zusne7)
35404

Frauendorf Spremberg A

Sremberg

15,AS 6 Roggosen
Forst(Lausitz)




	KS_Cottbus_a_2004
	KS_Cottbus_b_2004

