ERLAUTERUNGEN

Die Bodenrichtwerte sind gemiaf3 §§ 193 und 196 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie § 11 der Verordnung iiber die Gutachterausschiis-
se fiir Grundstiickswerte im Land Brandenburg (GAV) in der
jeweils giiltigen Fassung durch den Gutachterausschuf in der
kreisfreien Stadt Cottbus ermittelt und am 20.01.1997 beschlos-
sen worden.

Der Bodenrichtwert ist der aus Kaufpreisen ermittelte durch-
schnittliche Bodenwert fiir bebaute und unbebaute Grundstiik-
ke eines Gebietes oder einer Bodenrichtwertzone, fiir die im we-
sentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhiltnisse vorliegen. Er
ist bezogen auf ein baureifes Grundstiick und in DM je m’ Bo-
denfldche angegeben.
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Der Bodenrichtwert ist somit auf typische Verhéltnisse und auf
den jeweiligen ErschlieBungszustand des Gebietes bzw. der
Bodenrichtwertzone abgestimmt. Er beriicksichtigt nicht die be-
sonderen Eigenschaften einzelner Grundstiicke wie Art und Maf
baulicher Nutzung, Grundstiicksgestalt, Gro3e, Bodenbeschaf-
fenheit, Erschliefung, mit dem Grundstiick verbundene Rechte
oder wertmindernde Belastungen. Die vorgenannten Eigenschaf-
ten konnen Abweichungen vom Bodenrichtwert bewirken.

Der Gutachterausschuf3 geht grundsitzlich davon aus,daf3 in den
Gemeinden bzw.in der Bodenrichtwertzone keine ErschlieBungs-
beitragspflicht nach § 127 BauGB besteht. Hierbei geht er von
ortsiiblichen ErschlieBungszustinden aus.

Ausnahmen von dieser Grundsatzregel hat der Gutachteraus-
schuB3 eindeutig als erschlieBungsbeitragspflichtig gekennzeich-
net.

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung werden durch die
gebietstypische Nutzung der Grundstiicke bestimmt.

Anspriiche gegeniiber dem Triger der Bauleitplanung oder der
Baugenehmigungsbehorde konnen aus den Eintragungen der
Bodenrichtwertkarte nicht hergeleitet werden.

Die Bodenrichtwerte werden in der Form

Bodenrichtwert in DM/m?
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Art der baulichen Nutzung
W Wohnbauflachen

M gemischte Bauflachen MK Kerngebiete

G gewerbliche Bauflachen
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MaB der baulichen Nutzung

GeschoBzahl - romische Zahl
z.B. Il = zweigeschossige Bauweise
GescholBflachenzahl - Dezimalzahl

z.B. 0,7 = Geschol3flache entspricht
70% der Grundstucksflache

Bodenrichtwertzonen sind mit einer Begleitlinie — — — — —
begrenzt und numeriert, z.B.

Formlich festgelegte Gebiete nach dem zweiten Kapitel BauGB
(Besonderes Stidtebaurecht) sind ohne Begrenzungslinie farbig
hinterlegt. Auf den Verfahrensgrund wird hingewiesen mit

Sanierungsgebiet
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70 Bodenrichtwert 70 DM/m? erschlieBungsbeitragsfrei
WAl allgemeines Wohngebiet, zweigeschossige Bebauung

Beispiele: \\
\

(50) Bodenrichtwert 50 DM/m?* erschlieBungsbeitragspflichtig U 5%
MD 0.4 Dorfgebiet, GeschoRflachenzahl 0,4 \j > “\55, \ 5 208 3% Lo
y AN\, gty .
o9 £y 3% o8, N
~ A I & . & NS % ﬁ:} so‘i;’
<3 — Wi, SRS K.
X o 6 K2 ANY
g} AR 538 X0 ’:‘ *o ::.o
0®9
) o gl
o 5 s SFANE BofS
S, s T - o ae N 2R
i I N R
g . e — s o o S
= sl - b o2
=4 - \ \ S\ oS g
° \ e ‘e 42 % 4
Herausgeber: \ % £ W SN sl
Gutachterausschuld fiir Grundstiickswerte in der kreisfreien Stadt Cottbus o a‘,\“%;%, ° 7y \\/ "
in Zusammenarbeit mit dem Landesvermessungsamt Brandenburg \ \ '.;o‘:;/ B N \ /
Redaktion: \ \ \ N A \& s
GutachterauschuB fiir Grundstiickswerte in der \ PR Y Sl AN zéptrum
kreisfreien Stadt Cottbus \ _ W N \\ IS \ |
S ) B
Kartographie u. Druck: \/// : ) // S R \ v o 4 J :
Landesvermessungsamt Brandenburg . s == Sy . Q 74 MERZDORF | "X\ .
Kartengrundlage: . RO \ 3 N 7 \ 4 &4 F ,
Topographische Stadtkarte 1 : 10 000 / ) ( // =~ ... =L caldS N
Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt.Vervielfaltigungen nur mit Erlaubnis der Herausgeber. / * () L “

Als Vervielfaltigung gelten z.B. Nachdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisieren,
Scannen sowie Speicherung auf Datentrager.

GEtbus°

~ e — ;~;_ 2 a1
/W/NDMUHLENSIEDA'\UgG_ 00024% e

e‘ruu"
/ﬁ.«; A W A% aid
LB oo o & R

)
e q’.lxrr O-n o o

R

: (i L L\ : N
o v ] ) : = o r = PR\ S
VVVVV o ° g o . ° Q"u [\ A = e
° o 9\ : Kathe-Kolimilz-"\."-3
. o \ P R\ Y Wl 3™,
A 2 \ :
00 o \o ° o\ % 4
. o a)y Y

R R

1

—

;{é/////‘ -/ 4:»" s

DSSENCHEN)- .7 LN N\ {

: > | (DESANK) /Q//ﬁ n 86,2 N (N L
5650 8 808 o N S ‘ & .
= 7)) i s s o yeeay © 3o8%0 Al L™ | ee—renastS) g
g g ° = ° o oV ¢¢ o of L by A 7 A
° BRUNSGHWIG -
o KiTa
T ] SCHLICHOI
) tadthall réucnowyc

2 X1

HEIDESIEDLUNG "3 %
. .

S

- o
- —~ o
— 0

schaft il \ % ; ﬂ RGN ", : = ==

e )
%5 o/ *BRANITZER /
SIEDLUNG

ST

3

o b3 A\
72,7)\° X FEmage
BB bR @ 3 s
) e 1 \, =\. FRM o\ 71,0
i A

l ©
"
§] °l§  /BraniTzNORD
| &S ) G0 keog
g D Spoofo -~
Branitzer o ¢ 20

o o VIER! , A
S AT Gl Parklandsichaft
2 ‘Pyrfa{pileu ~

Y v

3° N\ - Eichenpark A\ . l

@ AV L\ ;

Muhigrs Na\Biotopverbund\\ : .
®, @

Sp |l pt ) _,_,/_-'i.
SpPI D ; R
— . . hARe, \ B8 v N 3R 77 & g L e ° °
X ° A &, ° o & Lt A, . & 3N g2 Q‘-""‘“Sﬁ i eicneqg s D93
S o o g A Ty 75.6./ |-
G o 3 Sfol l. 2l == | 09 g e pZ :

(o) 4 ° r 74,47 Y/ 0o, ° N\ 4 =) 14 798 9 oL
sorr[[ 5, || iFuthsterg < T . g SR o e;\‘ § : S ( 7\\ fol w0 ‘ RA\ZE
n |k 743) P 287 R | \ < Madiomer <
T : s \ SR Sohwenien 2 " W
sl ] < / - P AR o
i LR = LR Iy ey (Y G - T Y TRGe
] ] o : z 57
580 '.': 717 N D& ﬂl W g d L v \6 j(_o./. / =x, \\ O\O . §
f

B N e
i 10 - N TR R S
. 3 MWW\ «i 4 -

\75.5

3 N \
] o
% 0
K 8 o\
= ST N
[ " ° 5 o VRN \
= eos o X |
o =% ¢ |
7 o o g kS 99 )
¢ o ¥\\o

: 3 [ 7 3 o & ) -
[ B4x9 SO . b R o —— o \

7 # \<<,~ o 8 Kkita W gKiTa [an g

, \ G ANC S okl 1 ;Lﬁ-

o, SpP! SpPI
o)
:

d
off o0 N of/al
o le o o [fgoe®a® ogl/ 8
</, = offo o ® o of° @A o e o
J e
8[° s =pe SR8 sl °|= 18 9 o©
° ] N

o Kuckucksberg



KlérAnl

— - T e
" WINDMUHLENSIEDLUNG

o
lirektion

o%o 2 n8a : m"d’ e b =8 :;@"’zg:

&0

S e o oo NI\ 1| (e T . , ®
‘oa:'o‘m/P':;;Q. Ron\o . WZM
o

2 a ﬁj i% ! j : l’i‘gj ° =l

¥ dm;n“’ 2 )
7°§
,'.’ O%
oL L
o P

5

—}Kollm Z-

: 4
A 2 ) spp1L
I ZL\@ i : R
] »d o

Feim,, 5(69,2 oSch

—

Hso|SC T
5 o

& :
L

"
s— e
g ; 7l

\
| “Fanrgasse’

%o 7]

° o

o
O‘H
it o !,}%
W

Lessing-

tadthall

oy o‘
\ Wzzz7722)

" o
reff

)

()

i o
@z
1l ol
o

)

zzzzzzzZza
T Gg'
A P

(To : S/ 7S g o ot S
- SN o
\rg—= « ‘ : s
\ 9% . ] \: W\ / 7
\ Z 3 /

° o

2]

o o

\ ez

3
)
»
v

\ Verteidigungs-

° o
Viehmarit | B|© St
o N B o s °© = =
L o | o < von- i
™. \ |
’ o .

CITT - Vows
u,u—_h 5 |
Cd o @ v 4
% ~

y
.3 ——
L

9
®

o .
" ©)
‘,)33.» S g aad g' "

L)

A

=
SAM -

- r‘ﬂf 1)

T TR, il |

=
e - ) =e~=wvwx ¥y ¥
SAMAAMASALAAAAASAAAASS GAARAAS — L — ey

wm*“““““‘ rews
o 3;}}‘_‘:\; :g °

S

P
Cottbus

o

N >
OO, 1

A
88

Ssan\
Yvovs

zzzzzzzzza
o

o
Herzz\eqtrum
o 7 W
«\\(m Bal‘l)\\
|

™~

0
\ ’l I Ag @
| s
2 P
© )

1]
o
-
o Ui

Sportzentru)
Stad

3
g

s

4\

_Gewerbegehiiet , Stdeek?” \




	KS Cottbus_a_1996
	KS Cottbus_b_1996

