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Die Bodenrichtwerte sind gema$ §§ 193 und 196 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie § 11 der Verordnung iiber die Gutachteraus-
schiisse fiir Grundstiickswerte im Land Brandenburg (GAV) in
der jeweils giiltigen Fassung durch den Gutachterausschufl in der
kreisfreien Stadt Cottbus ermittelt und am 31.01.1996 beschlossen
worden.
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Der Bodenrichtwert ist der aus Kaufpreisen ermittelte durch-
schnittliche Bodenwert fiir bebaute und unbebaute Grundstiicke
eines Gebietes oder einer Bodenrichtwertzone, fiir die im wesent-
lichen gleiche Nutzungs- und Wertverhéltnisse vorliegen. Er ist
bezogen auf ein baureifes Grundstiick und ist in DM je m? Boden-
flache angegeben.

" 0
ooto\pverrbund” ¥ o).
. Spreewiese nS{o/ =

weeaue Cotfbus "
R \&\1} W\ )

Spreewiesens.

Der Bodenrichtwert ist somit auf typische Verhéltnisse und auf

den jeweiligen ErschlieBungszustand des Gebietes bzw. der Bo- ON /AR %

. . . . . . . / o \
denrichtwertzone abgestimmt. Er beriicksichtigt nicht die beson- _—— /// \ \\\ ,
deren Eigenschaften einzelner Grundstiicke wie Art und MaB bau- S\ grunda fo \ !/ \ 1279\ o S A
licher Nutzung, Grundstiicksgestalt, Groe, Bodenbeschaffen- . x \ ‘

heit, ErschlieBung, mit dem Grundstiick verbundene Rechte oder
wertmindernde Belastungen. Die vorgenannten Eigenschaften
konnen Abweichungen vom Bodenrichtwert bewirken.

Der Gutachterausschul3 geht grundsitzlich davon aus, da3 in den
Gemeinden bzw. in der Bodenrichtwertzone keine Erschliefungs-

beitragspflicht nach § 127 BauGB besteht. Hierbei geht er von +
ortsiiblichen ErschlieBungszustdnden aus.

Ausnahmen von dieser Grundsatzregel hat der Gutachteraus-
schuf3 eindeutig als erschlieBungsbeitragspflichtig gekennzeich-
net.

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung werden durch die ge-
bietstypische Nutzung der Grundstiicke bestimmt.

Anspriiche gegeniiber dem Tréiger der Bauleitplanung oder der
Baugenehmigungsbehorde konnen aus den Eintragungen der Bo-
denrichtwertkarte nicht hergeleitet werden.

Die Bodenrichtwerte werden in der Form

Bodenrichtwert in DM/m?
Zustandsmerkmale
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dargestellt.

Art der baulichen Nutzung
W wohnbaufiachen

M gemischte Bauflachen MKKerngebiete

G gewerbliche Bauflachen

S Sonderbauflachen Sﬂ Sondergebiete

MaB der baulichen Nutzung

Geschof3zahl - romische Zahl
z.B. Il = zweigeschossige Bauweise

GeschoBflachenzahl - Dezimalzahl
2.B. 0,7 = Geschol¥flache entspricht
70% der Grundstiicksflache %\L/)
"
Bodenrichtwertzonen sind mit einer Begleitlinie == =—=——=—=— & \ ~CH VLG . 2 A@g @O \BAV N PO v v S A N ol T e o=/ T MmO\ T2 e L [N I\l @B o M e g =, TGN | e

begrenzt und numeriert, z.B.
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Formlich festgelegte Gebiete nach dem zweiten Kapitel BauGB
(Besonderes Stddtebaurecht) sind ohne Begrenzungslinie farbig e 3. B B P Ba, » v BT » : : ) d ! ke . ) 5 P .
hinterlegt. Auf den Verfahrensgrund wird hingewiesen mit NG\t & sl 1544 > ; & - : N \ G5, ) i g A i . Q= o T e e = %\ S

- Sanierungsgebiet

Beispiele:

70 Bodenrichtwert 70 DM/m? erschlieBungsbeitragsfrei
WAIl allgemeines Wohngebiet, zweigeschossige Bebauung

(50)  Bodenrichtwert 50 DM/m?erschlieBungsbeitragspflichtig \
MD 0,4 Dorfgebiet, GeschoRBflachenzahl 0,4
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