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Für den Bereich der Landeshauptstadt Potsdam werden lagetypische Geschossflächenzahlen 

(GFZ), die gemäß § 20 Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Sinne der Brandenburgischen 

Bauordnung (BbgBO) in der jeweils gültigen Fassung ermittelt wurden, ausgewiesen. Der 

§ 16 Abs. 4 ImmoWertV wird bei den Ermittlungen der Geschossflächen nicht angewendet. Auf 

Grund der derzeitigen technischen Möglichkeiten sind unsere lagetypischen Geschossflächen-

zahlen als wertrelevante Geschossflächenzahlen (WGFZ) in der Bodenrichtwertkarte ausgewiesen.  

 

GFZ 
Umrechnungs- 

koeffizient 
GFZ 

Umrechnungs- 
koeffizient 

GFZ 
Umrechnungs- 

koeffizient 

0,5 0,68 1,5 1,29 2,5 1,82 

0,6 0,75 1,6 1,34 2,6 1,87 

0,7 0,81 1,7 1,40 2,7 1,92 

0,8 0,88 1,8 1,45 2,8 1,97 

0,9 0,94 1,9 1,51 2,9 2,02 

1,0 1,00 2,0 1,56 3,0 2,07 

1,1 1,06 2,1 1,61 3,1 2,12 

1,2 1,12 2,2 1,66 3,2 2,17 

1,3 1,18 2,3 1,72 3,3 2,22 

1,4 1,23 2,4 1,77   

 Anwendungsbeispiel: Vorhanden ist ein Bodenrichtwert von 500 €/m² bei einer lagetypischen GFZ von 

1,9 (UK = 1,51). Gesucht wird der Wert für ein gleichartiges Grundstück mit einer GFZ von 2,6 (UK = 

1,87). 

500 € �²⁄ × 1,87 1,51⁄ =  ��.  619 € �²⁄  
 

 

Die bei Anwendung der Umrechnungskoeffizienten erzielten Ergebnisse sind sachverständig auf 

ihre Plausibilität (Marktkonformität) zu prüfen. Es kann zwischen den Umrechnungskoeffizienten 

interpoliert werden, eine Extrapolation über den aufgeführten Gültigkeitsbereich hinaus wäre nicht 

sachgerecht. Die Stichprobe sowie die Modellbeschreibung zur Ableitung der Umrechnungs-

koeffizienten können dem Grundstücksmarktbericht 2022 – Landeshauptstadt Potsdam entnommen 

werden. 


